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Chiffres clés de I'investissement en lle-de-France — 1¢" semestre 2022

IDF + Apres un 1¢ trimestre mitigé, le marche de l'investissement en immobilier
d'entreprise en lle-de-France a retrouvé de la vigueur et affiche un niveau
|égerement au-dessus de sa moyenne décennale (6,9 milliards d'euros).

7,3 milliards d'€ Investis au S1 2022

* Malgré un contexte géopolitique mouvementé et une situation
+29 %, vs ST 2021 éconqmique in;er’roir)e, I’g!loco’rion en imr‘nobi’lier (es’r,e plébiéci"rée par les
investisseurs mais la répartition par typologie d’actifs eévolue : si le bureau
reste privilégié, le volume investi baisse sensiblement. Le commerce connait
un excellent 1" semestre et affiche une hausse de 40 % par rapport & sa
10 460 M€ moyenne 4 10 ans. Enfin, les ventes unitaires d'entrepdts logistiques ont

9 480 M€ bondi pour un marché d’ordinaire en manque de produits.

8 010 M€

7 270 M€ + Tous les secteurs ne bénéficient pas de ce regain d'activite. Le Croissant

Ouest affiche une baisse notable de 58 % en un an des volumes investis et

5 630 M€ un niveau largement en decd de sa moyenne de long terme. Tout comme

La Défense avec moins de 150 millions d'euros investis. En revanche, Paris

reste prioritaire (52 % des montants investis en IDF) dans le choix des

investisseurs, surtout en période d'incertitudes oU I'aversion au risque a
tendance a s'amplifier.

+ L'actuadlité n'a pas eu d'impacts significatifs sur les taux de rendement
= ] = ——————— ] durant le 1" semestre. Mais des ajustements sont d'ores et déja en cours et
2018 S1 2019 S1 2020 S1 2021 S1 2022 S1 I'augmentation récente du taux directeur de la zone euro de +50 bps aura

sans nul doute des répercussions sur le marché de l'investissement et
=<100 M€ =>100 M€ notamment sur ses taux de rendement dés le second semestre.
Exemples de transactions investissement au S1 2022
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Bureaux Commerce Activité Logistique
$12022 5020 M€ 1 200 M€ 370 M€ 680 M€ o Milenarre 4 o
~280M € 186 M€ ~ 180 M€
vs S1 2021 +5% +441 % -4 % +178 % ARDIAN HCIT I\ﬂgﬁ;tgrgr%m 3 LA FRANCAISE
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Chiffres clés de I'investissement en lle-de-France — 1€ semestre 2022

Paris Centre Ouest (hors QCA)
270 M€ investis en immobilier d'entreprise
160 M€ opérations de <100 millions d'euros
110 M€ opérations de >100 millions d'euros
La Défense Deuxieme Couronne
130 M€ investis en immobilier d’entreprise 1 720 M€ investis en immobilier d’'entreprise
130 M€ opérations de <100 millions d'euros 615 M€ opérations de <100 millions d'euros
- opérations de >100 millions d'euros 1 105 M€ opérations de >100 millions d'euros

Paris Nord Est
740 M€  investis en immobilier d'entreprise
195 M€ opérations de <100 millions d'euros
545 M€ opérations de >100 millions d'euros

Paris QCA

B S

Croissant Ouest (hors La Défense) °0%%%a"° 2o Rp70"0° i 16 Couronne
590 M€ investis en immobilier d’entreprise P60 %e%e% ENE. o 800 M€ investis en immobilier d’entreprise

405 M€ opérations de <100 millions d’euros e 120°000 0 020 %0 %a %0 %" Y o 465 M€  opérations de <100 millions d'euros
185 M€  opérations de >100 millions d'euros 5> - Y e 335 M€ opérations de >100 millions d'euros

Paris Sud ;

1 290 M€ investis en immobilier d'entreprise
280 M€  opérations de <100 millions d'euros
1 010 M€ opérations de >100 millions d'euros

Source : Arthur Loyd d'aprés Immostat (montants AEM) hors portefeuilles A | |
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2¢me Couronne

Taux prime bureaux lle-de-France — 1¢" semestre 2022
5

1ére Cour. Nord 5,00 % — 6,00 %

g

OAT TEC 10 ans

au 30/06/2022 3,95 % — 4,50 %

La Défense

Neuilly Levallois
3,20%-3,50% || Paris 18/19/20

+71 bps
Spread Taux

prime QCA - OAT - e -
TEC 10 ans Reste Croissant oo Lot 400%-475%

Quest

Paris 3/4/10/11

1ére Cour. Est

\ > < 4,00 %' 4,50 %

Boucle Sud
3,20 % -3,70%

1ére Cour. Sud

Source : Arthur Loyd
Taux de rendement portant sur des immeubles neufs ou assimilés, loués au loyer de marché

du secteur, sur une durée ferme d'engagement de long terme & un ou des locataires

dont la solidité financiere est jugée satisfaisante.
Fourchettes a dire d'experts lorsqu'il n'existe pas de références récentes dans certains secteurs. Aml.‘é'gd
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