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1.1

Palmares 9¢me édition : métropoles & agglos les
plus atfractives et résilientes

= Outil de mesure basé sur I'indice Arthur Loyd

* Les podiums du classement du Baromeétre 9eme édition : ce qu'il faut retenir
* Classements détaillés des 50 métropoles et agglomérations

* Palmares 9eme édition par grande thématique
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Qu’est-ce que
le Barometre Arthur Loyd ?

Une étude qui se décline en 2 grandes parties :

Des analyses territorialisées et thématiques pour
décrypter de grandes mutations
socioéconomiques

Un classement des métropoles et
agglomérations régionales selon leur taille

Le Barometre Arthur Loyd est aussi :

[I |] Un outil de mesure de I'attractivité
I [l des métropoles et du dynamisme des territoires.

@ Un outil d’aide a la décision pour
les décideurs économiques

Amhgbd



LE BAROMETRE ARTHUR LOYD 9:#¢ EDITION

Classement Baromeétre 9¢me édition :
Attractivité, résilience et transition des territoires

Ce palmares des métropoles et agglomérations les plus dynamiques de France a pour ambition de rappeler que I'attractivité
et la résilience d'un territoire ne se mesurent pas d la seule aune d’'une poignée de parametres, mais selon une multitude de
criteres, sur lesquels métropoles et agglomérations ont a coeur de jouer pour s'illustrer dans la course a I'attractivité.

Ce ne sont ainsi pas moins de 75 indicateurs, regroupés dans 14 items, et 4 grandes thématiques, qui sont analysés chaque
année par le département Etudes & Recherche d'Arthur Loyd. Les données analysées pouvant provenir aussi bien de bases
internes, propriétés du groupe Arthur Loyd, que de bases de données institutionnelles, publiques ou privées.

Capital démographique, résilience économique, offre de soins, risques naturels, efc. Ce sont au total plus d'une trentaine de
sources différentes qui ont été mobilisées.

Cela dafin de juger du dynamisme de 50 métropoles et agglomérations francaises, qu'il s'agisse de grandes « villes » —
accueillant plus d'un million d"habitants — ou d’agglomérations de taille moyenne.

Paris, « vile-monde », a volontairement été exclue du périmetre traité. Afin de comparer des territoires similaires, chacun de
ceux-ci a par ailleurs été classé dans 4 grandes catégories, selon I'importance de son bassin démographique : fres grandes
métropoles, grandes métropoles, métropoles de taille infermédiaire, et agglomérations de taille moyenne. Dans chacune de
ces catégories, « un podium » des trois territoires les plus attractifs est plus spécifiqguement détaillé et mis & jour chaque
année.

Ce nouveau palmares met ainsi en avant les métropoles et agglomérations qui se sont avérées les plus attractives ou

résilientes au cours de la période 2024-2025.



Classement Barometre 9¢me édition :

Attractivité et résilience des territoires 75
Indicateurs

Chiffres utilisés pour la construction de I'indice
d'attractivité & résilience Arthur Loyd
N

Un large spectre d'indicateurs pour révéler le po-
tentiel d'attractivité et résilience des métropoles
dans le contexte de transition écologique :

50

Métropoles & agglomérations

Passées au crible
Capital humain ,.,.c.iwsubaines
Coworking comectivitc - Sobriété fonciere
Immobilier professionnel  créations dentreprises

Innovation Risque climatique Sltw'li

+30

Créations d’emplois En R Sources

Transports en commun Enseignement supérieur
-y w r - z =y De données officielles ou reconnues, les plus
T’a’s’bon eco,og’que Insecurite récentes au moment du traitement statiztique
e . Fiscalité locale
Mobilites douces Coiitdulogement . )
Economie verte
Déserte européenne Cadre environnemental

LG V offrede soins

82 9%

Dépenses d’équipement T Ve =
i Reésilience economique :
Nouvelles technologies De la population
Couverture haut débit Dynamisme démographique

Francgaise des aires d’attraction de plus

Besoins de maind’ceuvre de 100 000 habitants pour le classement
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Quatre grandes thématiques pour mesurer attractivité,

résilience et transition des territoires

01

15 Indicateurs

Vitalité Accueil des
économique entreprises et

Immobilier professionnel

75 indicateurs quantitatifs, sélectionnés et mis
au point par le Pole Etudes & Recherche d’Arthur Loyd
pour leur pertinence et leur fiabilité

04

Connectivité, Qualité de vie
capital humain

et transitions

Une agrégation des indicateurs permettant
de construire, sans pondération, I'indice

d’attractivité & résilience Arthur Loyd
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Quatre grandes catégories d'aires d'attraction pour
comparer des ensembles cohérents :

Trés grandes
metropoles’

8 =1 milion
' d’habitants

300 000 4 500000
habitants
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Grandes
métropoles’

= 500 000 &1 Million
' d'habitants

-
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Cinquante aires d’attraction

50 termritoires qui couvrent 82 7
de la population des ares d'aftraction de plus de
100 000 habifants en France metropolitaine

Hombre dhabitonds -
] —mtifie
2 1 Milicn Yo . - .
d’habitants . GI'IZI'I[' I’mlns elu-!;.p _
Grenoble (corespond a l'ore d ottraction de Pars]
500000 4 1 Million . =Yille Monde, hors perimefre
d"habitants
Dé&finition INSEE d'une aire d'atiraction :

300 000 O 500 000 ) )
L'gire d'gtractfion d'une vile est un ersemble de

Hlic S

) ] ] Sl comimunes, d'un seul fenant et sons enclave, qui definit

. Mantpellier Abx Marseille I'étendue de linfluence d'un pdle de populofion
Toulouse . et demplsi sr B ComEmunes  eminonnanies,
cette influence &tont mesurée par lintensité des

Toulcn - = i
deplocements domicile-travail.
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Hausses spectaculaires ou décrochages inattendus :
cette 9* édition du Barometre Arthur Loyd confirme que

L
LES pﬂd TUms les hiérarchies territoriales ne sont jamais totalement figées.

D'une année sur l'autre, le positionnement des métropcoles et agglemeérations frangaises évolue avec une volatilite
d u CI u SSE m e n t plus ou moins marguée, souvent liée a la taille des termitoires, mais pas exclusivement. Certaines villes disposent
d'atouts structurels sclides et auto-entretenus qui leur garantissent une présence réguliére sur les podiums, méme si
I'ordre d'arrivée peut varier. Montpellier et Rennes illustrent parfaitement cette dynamique, en figurant depuis 2022

~
d u BA RO M E I R E parmi les métropoles de grande taille les mieux classées.

L ¥ Du cété des trés grandes métropoles, Toulouse s'impose désormais comme la référence. Depuis 2023, lo métropole

ce qu I I fn ut retenl r a pris I'ascendant sur Lyon, longtemps dominante et désormais installée a la deuxiéme place. Sauf retfournement
majeur, cette hiérarchie devrait perdurer. Bordeaux, de son cdté, confirme ses excellentes performances en
conservant sa troisiéme place et en devangant Lille pour la deuxiéme année consécutive. Les écaris restent toutefois
ténus, laissant entrevoir des recompositions possibles & moyen terme.

IJI I: Chez les grandes métropoles, si Montpellier et Rennes se disputent historiquement les deux premiéres marches du
podium, la froisiéme place circule depuis 2022 entre Grenoble et Strazbourg. En 2025, Grenoble reprend I'avantage.
Plus largement, les évolutions demeurent généralement progressives : les metropoles de grande faille évoluent

rarement de plus de deux rangs d'une année sur I'aufre, chacune gravitant autour de ses performances de long
terme. Rouen fait figure d’exception et rappelle que rien n’est jamais grave dans le marbre : aprés une &me place
en 2022, la métropole enchaine une remontée continue jusqu'a la 5éme place en 2025.

Les dynamiques régionales viennent renforcer ce constat. 5i les Hauts-de-France ne placent aucune aire d'attraction
sur le podium cefte année, la région affiche un dynamisme sans précédent. Amiens gagne quatre rangs et
Valenciennes frois parmi les métropoles intermédiaires. Les agglomérations de taille moyenne s'illustrent &galement,
avec des progressions marguées a Compiégne et Dovai (+8 places chacune) et & Beauvais (+7). Ces performances
semblent, cette année, se faire au détriment de villes de catégories similaires situées dans le Centre et I'Ouest, qui

glissent du milieu vers le bas du classement. La Nouvelle-Aquitaine fire €galement son épingle du jeu : avec quatre
villes classées sur douze, la région s'adjuge un tiers des médailles gréce & Bordeaux, Bayonne, Poitiers et La Rechelle.

Enfin, I'analyse des aggloméerations de taille moyenne révéle une tendance de fond : enfre 2022 et 2025, les scores
convergent ef les &carts se resserent. Le classement devient ainsi plus instable et plus disputé. Dans ce confexte, des
critéres jusqu’alors secondaires peuvent désormais faire basculer la hiérarchie. Pour autant, en 2025, nous retrouvons
le frio de téte assez identifié dans ce barométre, @ savoir Bayonne, Poitiers et La Rochelle.

Plus gue jamais, I'atftractivité temritoriale s'inscrit dans un mouvement permanent — et les prochaines &ditions
promettent d'&tre particulierement révélatrices !
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Attractivité :

quels défis pour les villes médaillées ?

Les viles occupant les premiéres places du classement, malgré une affractivité avérée sur
de nombreux critéres, demeurent perfectibles. L'analyse met en lumiére certains indicateurs
de fragilité susceptibles de constituer des freins a leur développement ou d'en tempérer la
dynamigue.

Le coUt du logement s'impose comme |'un des principaux leviers d'amélioration, régulierement
mis en évidence pour plusieurs villes en téte du classement. En effet, c’est bien souvent |1a que
se cristallise le revers de la médaille d'une forte attractivité temitoriale. Les bons résultats de ces
villes, conjugués a une crise du logement qui frappe la plupart des grandes villes et des littoraux
francais, viennent stimuler @ la hausse, et sur le long ferme, les loyers ef prix de vente. Ainsi,
Lyon, Montpellier, Rennes, Angers et Bayonne n'occupent que les frois derniéres places de leur
classement sur cetitem. Seules Toulouse et Grenoble échappent a cette tfendance et bénéficient
d'un co0t du logement relativement modére, chacune dans leurs catégories respectives.

La capacité d'accueil des entreprises et les coUts d'implantation constituent également des
facteurs de fragilité pour certaines métropoles ou agglomérations pourtant bien classées.
Toulouse, bien que toujours aussi atfractive, reste pénalisée parla faiblesse de |' offre disponible de
bureaux neufs, limitant sa capacité a offrir rapidement des environnements de travail modernes
pour les entreprises désireuses de s'implanter ou se développer. La Rochelle, dans sa catégorie,
souffre quant a elle, de loyers de bureaux relativement élevés, et de capacités limitées pour
accueillir des activités industrielles, ce qui pourrait freiner son potentiel d'affractivité économique
along terme.

Enfin I'item Innovation & transition verte représente un autre défi pour certaines villes. Reims,
Dijon, Bayonne et Poitiers, par exemple, affichent, a I'échelle départementale, de faibles
investissements privés dans les filiéres vertes, un frein pour leur positionnement sur des secteurs
d’avenir fortement valorisés par les enfreprises.

Ces points de vulnérabilité, sans effacer les forces des villes concernées, illustrent la nécessité, v
compris pour les territoires les plus performants, de poursuivre leurs efforts d'adaptation afin de
sécuriser leur position dans la durée. Leur fraitement constituerait un levier supplémentaire de
consolidation de I'atfractivité.

Nombre d’arrivées en trio de téte sur l'un des 14 items analysés

Par métropole ou agglomération : Trés grandes métropoles, Grandes métropoles,

LYON : nice : (P

ReNNES : (P
MoNTPELLIER (I
LILLE: rouen : (1D
Tours : (P
Nancy : (D

cLERMONT-FERRAND : (i

TouLon : P

BORDEAUX :

MARSEILLE-AIX :

MANTES :

TOULOUSE : e

Clé de Lectwre : Toulouse est
présente dans le top 3 de
sa catégone (Trés grandes
meétropoles) 11 fois sur les 14
itemns du classerment.

GREMOBLE :

STRASBOURG :
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Classement détaillé des métropoles et
agglomérations de taille moyenne 2024
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B ata o] Le Classement
Agglomérations de taille moyenne
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Bayonne

Et de 3 ! Pour la troisiéme année consécutive, Bayonne conserve la
médaille d'or de sa catégorie, une performance inégalée.

Bayonne prouve de nouveau gue ses atours de séduction lui
permettent de distancer ses nvales, en particulier en « Qualite de
vie # ol Bayonne reste leader inconfestée, Ef pour cause | Enfre
ocean et mentagne, le Pays basgue bénéficie d'un cadre de
vie idyligue. En oufre, une moindre exposition aux risques liés au
rechauffement climatique, un bon niveau d'aménités urbaines,
l'offre d'enseignement supérieur conséquente et une offre de
soins adaptée convainc ses habitants. Revers de la médaille : le
colt du logement est & la fois frés élevé et orienté a la hausse.
Pour autanf, Bayonne écrase toutes ses rivales en matigre de
dynamisme démographique. Par ailleurs, I'atfractivité  touristique
et I'accueil d'étudiants en mobilité infernationale offrent & I'aire
urbaine bayonnaise une bonne ouverture par-deld les frontidgres
francaises. Ef cefte tendance ne devrait pas s'inverser : 'agroport
de Biamiz réalise desormais un fiers de son frafic avec I'étranger et
vise prés de 40 % en 2025. A I'inverse, Bayonne plonge en dermiére

position de I'item « innovation et transition verte », notamment en
raison du faible dynamisme cefte année des investissements privés,
a I'échelle départementale, dans les filiéres veries. Qu'a cela ne
tienne, Bayonne parvient fout de méme 4 se classer en 1é&re de la
thématique « Connectivité, capital humain et fransitions ».

Une marge de progression est en revanche possible en matiére
i d'Accuell des enfreprises ef immebilier professionnel n. §i I'offre
en coworking est importanfe et permet d'atffirer des fravailleurs
d’horizons lcintains, la faiblesse de I'offre de bureaux neufs dans
le Pays basque et des colts immobiliers élevés limite les capacités
d'implantation et de développement pour les  enfreprises. Le
constat est similaire sur le plan logistigue et industriel : les possibilités
d'expansion pour ces secteurs d'activité sont imitées.

Mais I'ombre au tableau réside sur le volet « Vitalité économigue »,
malgré une évolution toujours positive de I'emploi salarié et un taux
de chémage contenu. La faible présence de grandes enfreprises
et d'Activités Métropolitaines Supéeneures limitent le pofentiel de
développement économique du termitoire a long terme.

>

Ressources Sconomigues

(1]
Tl
'I er
Dynamisme démographique
& présence de talents

Environnement &
risques climatiques

Resiience & croissance
Economigque

®

2& me
Quverture & I'international

Aménités &
équiperments urbains

&

Lme

Performances du marche
Irmrmobilier professicnnel

o

-
'| ac me
Inncvation &
transition verie

Enseignement supérieur

]GC'HC'
Accueil des enfreprises
& colts d'implantafion

o

a—

Qame

Transports naficnaus
& bornes de recharge

Santé & sécurité

&
:."en'n

Mobilité locale

& mobilités douces

Colt du logement
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- Poitiers

Poitiers conserve sa médaille d'argent cette année. Trois fois classée dans le top § des thématiques, I'ogglomération consolide ses atouts et joue assuré-
ment dans la cour des grandes !

Poitiers peut se targuer de performances remarguables. Cette année, ce sont surtout sa progression et ses bons résultats dans les thématiques t Connectivité,
capital humain et transifions » ainsi que « Qualité de vie 1 — ol la ville se hisse a la 3*™ place — qui lui permeitent de se démarguer. Championne de sa
catégorie des connexions feroviaires avec la capitale et les grandes métropoles frangaises, Poifiers sillustre également par une politigue volontariste en
matiére de mobilités décarbonées, notfamment grace a son réseau de bus Vitalis, ses pistes cyclables et ses dispositifs en matiére de covoiturage ef de
parkings relais P+R. Cefte dynamigue devrait se poursuivre © Poifiers igure parmi les gares susceptibles d'étre desservies par le projet de lioison Bordeaux—
Lyon actuellement & I'étude par la SMCF, ce qui permetirait une connexion directe avec Lyon en 2h40. Acela s djoutent un dynamisme démographigue
globalement favorable, une offre d'enseignement supérieur &toffée et une dotation conséquente en equipements culturels (biblicth&gues, cinémas et
sites patrimoniaux). En revanche, les performances en mafiére d ninnovation et transifion verte » restent en refrait par rapport & celles de ses concurentes
et constituent un axe d’ amélioration.

Surle voletu Accueil des entreprises & immobilier professionnel », Foitiers recule au pied du podium, d la 44 place_ 5ile volume global de demande placée
demeure dynamigue et que |'offre en espaces de coworking est bien calibrée, la faiblesse des surfaces terfinires neuves disponibles ainsi gue les difficuliés
a accueillr des activités industrielles et logistiques freinent I"atfractivité du temitoire. Par ailleurs, les tensions en matiére de recrutement apparaissent
relativerment élevées au sein de I'agglomeération.

Enfin, Poitiers se situe en milieu de classement concernant la u Vitalité économique n. Darns sa catégorie, 'agglomération peut néanmoins se féliciter de la
taille de son bassin d'emploi : la présence de grandes entreprises et la forte proportion de I'emploi cadre. combinées & un taux de chimage relafivement
contenu, conférent au feritoire un socle économigue solide. Toutefols, lao dégradafion récente de la conjoncture économigue nationale commence a
w mordre » sur I'économie poitevine, gui enregistre désormais comme certaines de ses Avales un recul global de I'emploi salarié.
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- La Rochelle

Aprés avoir chuté au pied du classement, la Rochelle parvient & s'imposer a la 3&me place des agglomérations de faille moyenne les plus aftractives

La Rochelle se distingue avant tout sur la thémafigue « Connectivité, capital humain et transitions », domaine dans lequel elle parvient clairement & faire
la différence. Incontestablement, I'agglomération rochelaise attire les populations et bénéficie d'un dynamisme démographigue favorable, soutenu
notamment par un solde migratoire parmi les plus éleves de France.

Qutre la croissance de sa population, I'agglomération bénéficie d'une offre universitaire développée et reconnue, gui renforce I'attractivité du temitoire
auprés des éfudiants. Forte d'un réseau de prés de 450 km d'aménagements cyclables, elle se démargue également par les solutions de mobilité
décarbonées proposées aux habitants comme aux visiteurs, ainsi gue par un niveau de production d'énergies renouvelables signiflcafif au niveau de la
Charente-Maritime. Afin de consolider encore cette position, le renforcement du maillage en bomes de recharge pour véhicules électrigues constituerait
un levier pertinent.

La Rochelle rencontre en revanche davantage de difficultés sur le volet de la u vitalité economigue . 5i la taille du marche de I'emploi est conseguente
pour la catégorie, la présence de grandes enfreprises. tout comme la part des emplois relevant des Activités Métropolitaines Supérieures. demeurent
fimitées. Les tensions sur le marche du travail y sont par aileurs assez marguées, avec des difficultés de recrutement plus prononcées qu'ailleurs, ce aui
freine I'expression du plein potentiel économique de I'agglomérafion.

Par ailleurs, le colt du logement, parmi les plus Elevés de sa catégorie, pénalise La Rochelle dans le classement relatif & la w Qualité de vie ». ol elle
se sifue en bas de tableau. Pour autant, la Rochelle afiche un volontarisme politique local affirmé, comme en témoigne le ratio élevé de dépenses
d'équipements. En matiére d accueil des entreprises et d'immobilier professionnel, La Rochelle parvient toutefois & firer son epingle du jeu grace @ un
volume de transactions de bureaux soutenu sur la durée. En revanche, le déficit d offre terfigire neuve, conjugué a des capacités imitées pour accueillir
des activités industrielles et logistiques, constitue un frein persistant & son aftractivité £conomique.

Enfin, la tenue des Assises de lo mer en novembre demier illusire 'engogement de La Rochelle en faveur du développement d'une filiére maritime
innovante, durable et structurée. Cet écosystéme en construction représente un levier stratégique susceptible d'insuffier une nouvelle dynamigue
economigue et de renforcer durablement I"atiractivité de I'aogglomération.
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L’Agglomération de Chartres

?Vers
\'\ Evreux-Rouen

-

MAINTENON

BOUGLAINVAL

CHALLET \
A CHARTAINVILLIERS
BERGERES:

SAINT-GERMAIN

CLEVILLIERS

MITTAINVILLIERS-
VERIGNY

BRICONVILLE
FRESNAY-

DANGERS LE-GILMERT

POISVILLIERS

COLTAINVILLE

BAILLEAU-L'EVEQUE CHAMPSERU

GASVILLE-
OISEME

SAINT-AUBIN-
DES-BOIS

NOGENT-LE-PHAYE

HOUVILLE-
LA-BRANCHE
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FONTENAY-
SUR-EURE
FRANCOURVILLE

‘

CHAUFFOURS NOGENT-
v SUR-EURE
’

5 :
’

g aeacuéa:s-\

’ MESLAY- LES-PIERRES

LE-GRENET “LE-
CORANCEZ PRUNAY-LE-GILLON

SANDARVILLE

ERMENONVILLE- DAMMARIE

o NN
LA-GRANDE THEUVILLE ALLONNES

OINVILLE:
SOUS-AUNEAU

ROINVILLE

SAINT-LEGER-
DES-AUBEES

VOISE

SANTEUIL

MOINVILLE-
LA-JEULIN

BOISVILLE-

LA-SAINT-PERE

LA BOURDINIERE

SAINT-LOUP
FRESNAY-  BONCE
LE-COMTE

Vers

Le Mans
VITRAY: MESLAY-LE-VIDAME

EN-BEAUCE

\

Orléans

Vers

A 1 heure des infrastructures internationales
de transport :

*Orly:1h,Le Havre : 2 h

* Gare TGV Massy : 40 mn

* SNCF : 40 trains A/R par jour vers Paris (1 h)

Un réseau autoroutier dense :

« 3 autoroutes (A10 / A11 / A19)

* 4 nationales (N10, N12, N23, N154)

» Axe Rouen — Orléans en projet (A154)

DENONVILLE




Chiffres Agglomération Chartraine

Chartres Métropole

m Population (nombre
M,~ d’habitants)
Chartres métropole : 136 830
Communes : 66

‘m Activité économique

~— = 65216 actifs
= 11 128 entreprises
» 31 parcs d'activités

Médiane de revenu / unité de
consommation

Chartres métropole : 22 860 €

CHARTRES

A

Nombre de commerces

800 commerces a Chartres dont
600 en centre-ville

3 000 places de parking souterrain

Tourisme

Cathédrale (site inscrit au
patrimoine mondial de 'UNESCO)
: 1,25 million de visiteurs / an

Nuitées (2023) : 906 803 nuitées
(soit environ 67% des nuitées
du département)
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Chiffres du marché global - 2025

Volumes 2025 de Locations et Ventes par typologie de biens

41 060

23 600

9810

/7 65U

2050
7760

Cumuls Locations et Ventes

4 885
2765

Arbhgbd
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Chiffres du marché global - 2025

Volumes 2025 en m? par type de transaction et par typologie de bien

41 060

23 050

] ] [ | Totaux / Cumuls

Arbhgbd
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Chiffres du marché global - 2025

Evolution des volumes Locations/Ventes par année

58 415
54720 54 240
53210 51 570
45 654
41 060

360
30410 8 01
p3 05(

8 65

] Totaux

Arbhgbd
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Chiffres du marché global - 2025

Evolution des volumes par année par Typologie de Biens

541¢

209

45 654

9 830

] ] ] Totaux

A’“h%{,d
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Bureaux - 2025

FAITS MARQUANTS 2025

Le marché tertiaire accroit son volume de
transactions de 9%, avec une prépondérance da
I'acquisition pour 64 % du volume réalisé, avec
31% des transactions.

PERSPECTIVES 2026-2027

Le projet d'un parc mixte d’environ 10 000 m’
au sein du plateau Nord-Est est actuellement
bloqué, dans l'‘attente de divers recours sur
I’évolution juridique et politique de ce secteur.

Amhgbd

TRANSACTIONS SIGNIFICATIVES 2025

Noveocare a Lucé : 2 550 m* a l'achat par
investisseur

MSA a Morancez : 1 000 m? a I'achat

Call center a Chartres : 1 000 m? a la location

COMMENTAIRES

2025 confirme Ila dynamique du marché
tertiaire de 2024, avec 1/3 des transactions
orientées a l'achat, et 2/3 des transactions
orientées a la location, pour des surfaces
toujours situées en dessous de 500 m’
représentant ainsi pres de 50% du marché.
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Bureaux - 2025

Evolution des volumes de Locations et Ventes de Bureaux par année

12 090

7 650

8 855
7 100 7 050
6 385 6210 6110
5730
5 475 . 3

675

2035 4 625 4 435

U
] [ ] Totaux
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Bureaux - 2025

Location

Ventes

Total
demande
placée

13

7 650 m?

A'bhgbd

04 100

101 & 250

251 a 500

501 a 1.000

Sup. & 1.000

Total

1,90%

5,88%

8,10%

50,78%

33,33%

100,00%

13

23,08%

15,38%

15,38%

38,46%

7,69%

100,00%
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Bureaux - 2025

Volume Bureaux commercialisés

] ] Total

Volume Bureaux par tranches de
surface et par nombre de dossiers

H Nbre Vies

] ENbreloc =

Arbhgbd
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Bureaux - 2025

BUREAUX - VOLUMES 2025

Estimation de I'offre bureaux a 6 mois (au 01/01/2024)

Estimation de I'offre

2
disponible & 6 mois 13500m? 13500 m

Estimation de I'offre
disponible a 6-12 mois

Total offre disponible &
12 mois

15700 m? 15700 m?

Estimation de |'offre
disponible a plus de
12 mois

Evolution de I'offre bureaux & é mois (au 01/01/2026)

Offre disponible
Neuve

0 m? stable

Offre disponible

2 2
Seconde Main 11645m? 13 500 m Hausse

Qualité de I'offre bureaux a é mois (au 01/01/202¢)

Offre disponible a
6 mois

0 m? 13 500 m? 2000 m?
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Bureaux - 2025

Valeurs locatives et acquisition bureaux

Location 150 & 165 € 9204 135 €

Loyer €/m2/an HT HC

Acquisition €/m?2 900 a 1400 €

Al 34






Activités - 2025

FAITS MARQUANTS 2025

Sur l'année 2025 nous constatons une
nouvelle baisse de 31 % du volume placé apres
une baisse de 13 % en 2024, avec 2/3 des
dossiers a la location.

Pres de 87 % des transactions concernent
des surfaces de moins de 1 500 m>.

PERSPECTIVES 2026 - 2027

Le marché propose une offre saturée, en
raison de la création d’'un nouveau parc initié
par SPIRIT pour moitié a la location (livré en
avril 2024), et l'autre moitié en VEFA, ainsi
que d’‘un nouveau programme soutenu par
PROUDREED.

Ces deux programmes, situés a l'est de
Chartres, et offrant au total pres de 32 000 m?,
peinent a se commercialiser.

A'bhgbd

TRANSACTIONS SIGNIFICATIVES 2025
SENSAS : 4 900 m? en location a Lucé
DFH : 2 000 m? a l'achat a Gellainville

ESAT : 1 800 m? a l'achat a Lucé

COMMENTAIRES

Le marché de l'activité n’‘a toujours pas
retrouvé son rythme des années précédentes.
La situation économique, énergétique et
politique, voire géopolitique, en sont de
multiples facteurs.
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Activités - 2025

Evolution des volumes de Locations et Ventes Locaux d'activités par année
41750
39 265 39 830 Sk 39 140
. 33 569
27565
23 67
23 475 G | 23 600

107
5 59¢

522

220
[ [ Totaux

Adjix g 37



Activités - 2025

ACTIVITE - VOLUME DEMANDE PLACEE DEMANDE PLACEE PAR TRANCHES DE SURFACES

Locations 20 < 500 26,19% 64,52%

Ventes 10 501 a 1 500 28,47% 22,58%

Total demande R
e 400 30 1501 a 3000 24,58% 9,68%

3001 & 5000 20,76% 3.23%

> 5000 0,00% 0,00%

Total 23 600 100% 100%
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Activités - 2025

Volume Locaux commercialisés

400

] ] Total

Volume par tranches de surface et par nombre
de dossiers

4
3 3
(0]
16 v
4 320 1
3 5 800
4 900
2 400
(0] (0] 0
[ | H Nbre Loc [ ] B Nbre Vtes

Arbhgbd
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Activités - 2025

ACTIVITE - VOLUMES 2025

Estimation de I'offre activité a 6 mois (au 01/01/202¢) Evolution de I'offre activité a é mois (au 01/01/202¢)

Estimation de
I'offre disponible 14 000 m? 15000 m? 29 000 m?
a 6 mois

Offre disponible

12 000 m?2 14 000 m?2 Hausse
Neuve

Offre disponible

2 2
Seconce el | OMeUm 15000 m Stable

Estimation de
I'offre disponible 20 000 m? 26 000 m?

a 6-12 mois

Total Offre Qualité de I'offre activité a 6 mois (au 01/01/202¢)

disponible & 24 000 m? 21 000 m? 55 000 m?
12 mois

Estimation de
I'offre disponible 15000 m? 20 000 m?
a plus de 12 mois

Offre disponible
Ad 6 mois

14 000 m? 15000 m? 4000 m?
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Activités - 2025

LOCAUX D’ACTIVITES ENTREPOTS - VALEURS 2025

Valeurs locatives et acquisition locaux d’activités

Location €/m2/an HT HC 85 0 95¢€ 60a75¢€

Acquisition €/m2 12500 1425€ 750 a 900 €

S 41






Commerces - 2025

Chartres Coeur de ville
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Commerces - 2025

FAITS MARQUANTS 2025

L'’année 2025 connait un rebond suite a la forte
baisse de 2024.

La chute d’enseignes nationales continue a
bouleverser le paysage et I'offre commerciale
de notre coeur de ville, a l'opposé de la
périphérie en zone commerciale via de
nouveaux programmes.

TRANSACTIONS SIGNIFICATIVES 2025
EN PERIPHERIE

IDYLCAR 3CF : 900 m’ loués a Léves
Grange Nordik : 610 m’ loués a Fontenay sur E.

Burger King : 450 m? loués a Mainvilliers

A'bhgbd

TRANSACTIONS SIGNIFICATIVES 2025
CENTRE-VILLE

NOCIBE : 750 m* a la location
RITUAL : 230 m? a la location

TEXTILE indépendant : 150 m* a la

location

COMMENTAIRES

Le centre-ville reste déstabilisé par le retrait
d’enseignes historiques, ainsi que par des
immeubles tombant dans le périmétre ORI
(Plan d'Orientation Restauration Immobiliére)

Les valeurs locatives connaissent un
ajustement confirmé a la baisse.
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Commerces - 2025

Evolution des volumes de Locations et Ventes Locaux Commerciaux par
année

13 745

1 480
92170 8 990
8 270 8 200 0

7 200
226
4 900 5035
i/ 0
[ | [ | Totaux
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Commerces - 2025

ACTIVITE - VOLUME DEMANDE PLACEE DEMANDE PLACEE PAR TRANCHES DE SURFACES

Locations 1 260 6 500 0a 100 6,73% 31,43%
Ventes 2 050 101 a 250 21,36% 37.14%

Total demande ., .4 8 550 251 & 500 18,20% 11,43%

placée

501 a 1 000 53.72% 20,00%

> 1 000 0,00% 0,00%

Total 100,00% 100,00%
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Commerces - 2025

Volume Locaux Commerciaux par type de
transaction

A'bhgbd

Volume Locaux Commerciaux par
secteur

9810

6 885

] ] Total
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Commerces - 2025

COMMERCE - STOCK

Evolution du stock & 6
mois au ler Janvier
2026

Equilibre Offre-
Demande au ler Sur offre Sur offre Sur offre via Ig Sous offre
Janvier 2026 Galerie LUCE
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Commerces - 2025

COMMERCE - VALEURS

Emplacement N°1

Emplacements 1 Bis
/ 2 (services)

Centres
Commerciaux

LAC

Zones Commerciales
Premium (avec
locomotives
alimentaires
hypermarchés)

400 € - 450 €

200 €- 300 €

300 € - 400 €

100€-110€

130 €-180 €

A'bhgbd

Rue Noél Ballay, Rue du Bois
Merrain, Place des Epars

Rue du Soleil d'Or, Rue
Marceau, Rue de la Pie

Leclerc, Géant, Carrefour

Zones : Val Luisant, Euroval,
Mainvilliers, Leves, ...

Zone Leclerc Barjouville
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Ils nous ont fait confiance en 2025
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Nos partenaires

Chartres
Initiatives

réseau d'entreprises

CHARTRES
METROPOLE

. '.I._Es."-.(.:hartres

VITRINES

BERRY’'S

Arbh

oyd
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Notre mécénat sportif

CHARTRES RUGBY
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