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Leader de l’immobilier d’Entreprise 
et de Commerce en Régions

2 900 000 m commercialisés

vs 3 130 000 m2 commercialisés en 2024

3 400 transactions

vs 3 410 transactions en 2024

54,1 M€ de CA
vs 56 M€ de CA en 2024

Le réseau Arthur Loyd en 2025
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Notre Équipe à Votre Service

Une équipe dédiée de professionnels pour accompagner tous vos projets immobiliers d'entreprise 
sur le territoire de Chartres Agglomération.
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LE RÉSEAU ARTHUR LOYD EN 2020

1.1

Palmarès 9ème édition : métropoles & agglos les 
plus attractives et résilientes

▪ Outil de mesure basé sur l’indice Arthur Loyd

▪ Les podiums du classement du Baromètre 9ème édition : ce qu’il faut retenir

▪ Classements détaillés des 50 métropoles et agglomérations

▪ Palmarès 9ème édition par grande thématique

Notre Marché GLOBAL

66





Qu’est-ce que

le Baromètre Arthur Loyd ?

Une étude qui se décline en 2 grandes parties :

Des analyses territorialisées et thématiques pour 

décrypter de grandes mutations 

socioéconomiques

Un classement des métropoles et 

agglomérations régionales selon leur taille

Le Baromètre Arthur Loyd est aussi :

Un outil de mesure de l’attractivité

des métropoles et du dynamisme des territoires.

Un outil d’aide à la décision pour 

les décideurs économiques
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LE BAROMÈTRE ARTHUR LOYD 9ÈME ÉDITION

Classement Baromètre 9ème édition :
Attractivité, résilience et transition des territoires

Ce palmarès des métropoles et agglomérations les plus dynamiques de France a pour ambition de rappeler que l’attractivité

et la résilience d’un territoire ne se mesurent pas à la seule aune d’une poignée de paramètres, mais selon une multitude de

critères, sur lesquels métropoles et agglomérations ont à cœur de jouer pour s’illustrer dans la course à l’attractivité.

Ce ne sont ainsi pas moins de 75 indicateurs, regroupés dans 14 items, et 4 grandes thématiques, qui sont analysés chaque

année par le département Etudes & Recherche d’Arthur Loyd. Les données analysées pouvant provenir aussi bien de bases

internes, propriétés du groupe Arthur Loyd, que de bases de données institutionnelles, publiques ou privées.

Capital démographique, résilience économique, offre de soins, risques naturels, etc. Ce sont au total plus d’une trentaine de

sources différentes qui ont été mobilisées.

Cela afin de juger du dynamisme de 50 métropoles et agglomérations françaises, qu’il s’agisse de grandes « villes » –

accueillant plus d’un million d’habitants – ou d’agglomérations de taille moyenne.

Paris, « ville-monde », a volontairement été exclue du périmètre traité. Afin de comparer des territoires similaires, chacun de

ceux-ci a par ailleurs été classé dans 4 grandes catégories, selon l’importance de son bassin démographique : très grandes

métropoles, grandes métropoles, métropoles de taille intermédiaire, et agglomérations de taille moyenne. Dans chacune de

ces catégories, « un podium » des trois territoires les plus attractifs est plus spécifiquement détaillé et mis à jour chaque

année.

Ce nouveau palmarès met ainsi en avant les métropoles et agglomérations qui se sont avérées les plus attractives ou

résilientes au cours de la période 2024-2025.



Classement Baromètre 9ème édition :
Attractivité et résilience des territoires 75

Indicateurs
Chiffres utiliséspour la construction de l’indice 

d’attractivité & résilience Arthur Loyd

50
Métropoles & agglomérations
Passées au crible

Capital humain Aménitésurbaines

ConnectivitéCoworking

Immobilier professionnel

Innovation Risqueclimatique

Créationsd’emplois
Transports en commun

Mobilités douces Coûtdulogement

Résilienceéconomique

LGV

Insécurité

Fiscalité locale

Économie verte

Offrede soins
Cadre environnemental

Dépensesd’équipement

Nouvelles technologies

Déserteeuropéenne

Transitionécologique

Enseignement supérieurEnR

Créations d’entreprises

SitesIndustriels

Sobriété foncière

Couverture haut débit Dynamisme démographique

Besoinsde maind’œuvre

+30
Sources
De données officielles ou reconnues, les plus

récentes au moment du traitement statistique

82 %
De la population
Française des aires d’attraction de plus

de 100000habitants pour le classement

Un large spectre d’indicateurs pour révéler le po-

tentiel d’attractivité et résilience des métropoles 

dans le contexte de transition écologique :



LE BAROMÈTRE ARTHUR LOYD 9ÈME ÉDITION

Accueil des 

entreprises et

Immobilier professionnel

Connectivité, 

capital humain 

et transitions

Qualité de vieVitalité 

économique

15 Indicateurs

01

12 Indicateurs

02

25 Indicateurs

03

23 Indicateurs

04

75 indicateurs quantitatifs, sélectionnés et mis

au point par le Pôle Études & Recherche d’Arthur Loyd 

pour leur pertinence et leur fiabilité

Une agrégation des indicateurs permettant

de construire, sans pondération, l’indice

d’attractivité & résilience Arthur Loyd

Quatre grandes thématiques pour mesurer attractivité, 
résilience et transition des territoires

14



LE BAROMÈTRE ARTHUR LOYD 8ÈME ÉDITION

Quatre grandes catégories d’aires d’atraction pour 
comparer des ensembles cohérents :

1 :Le terme «métropole »dans ce palmarès ne renvoie pas à la définition administrativedes métropoles 
françaises définies par la loi MAPTAM, mais à la notion des «aires d’attraction »de l’INSEE, plus

représentatives des bassinsde vie réels.Voir méthodologie à la fin de l’étude.

Trèsgrandes 

métropoles1

≥1Million 

d’habitants

1

Métropoles 

intermédiaires1

300000 à 500000

habitants

3

Grandes 

métropoles1

500000à 1 Million 

d’habitants

2

Agglomérations de 

taille moyenne1

100000 à 300000

habitants

4
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Cinquante aires d’attraction analysées

LE BAROMÈTRE ARTHUR LOYD 9ÈME ÉDITION
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LE BAROMÈTRE ARTHUR LOYD 9ÈME ÉDITION



LE RÉSEAU ARTHUR LOYD EN 2020

16

Classement détaillé des métropoles et 
agglomérations de taille moyenne 2024

Notre Marché GLOBAL

1.2
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LE BAROMÈTRE ARTHUR LOYD 9ÈME ÉDITION

Agglomérations de taille moyenne





LE BAROMÈTRE ARTHUR LOYD 9ÈME ÉDITION

Agglomérations de taille moyenne



LE BAROMÈTRE ARTHUR LOYD 9ÈME ÉDITION

Agglomérations de taille moyenne



1.3

Territoire de l’agglomération chartraine

Notre Marché GLOBAL



L’Agglomération de Chartres

À 1 heure des infrastructures internationales 
de transport :
• Orly : 1 h, Le Havre : 2 h
• Gare TGV Massy : 40 mn
• SNCF : 40 trains A/R par jour vers Paris (1 h)
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Un réseau autoroutier dense :
• 3 autoroutes (A10 / A11 / A19)
• 4 nationales (N10, N12, N23, N154)
• Axe Rouen – Orléans en projet (A154)



Chiffres Agglomération Chartraine

CHARTRES

Activité économique

▪ 65 216 actifs
▪ 11 128 entreprises
▪ 31 parcs d'activités

Population (nombre
d’habitants)

Chartres métropole : 136 830
Communes : 66

Médiane de revenu / unité de 
consommation

Chartres métropole : 22 860 €

Tourisme

Cathédrale (site inscrit au
patrimoine mondial de l’UNESCO)
: 1,25 million de visiteurs / an

Nuitées (2023) : 906 803 nuitées
(soit environ 67% des nuitées
du département)

Nombre de commerces

800 commerces à Chartres dont 
600 en centre-ville

3 000 places de parking souterrain

Chartres Métropole
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Chiffres du marché global - 2025
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Chiffres du marché global - 2025
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Chiffres du marché global - 2025
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24 300
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Chiffres du marché global - 2025
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Le Marché de BUREAUX



FAITS MARQUANTS 2025

Le marché tertiaire accroit son volume de
transactions de 9%, avec une prépondérance à
l’acquisition pour 64 % du volume réalisé, avec
31% des transactions.

COMMENTAIRES

2025 confirme la dynamique du marché
tertiaire de 2024, avec 1/3 des transactions
orientées à l’achat, et 2/3 des transactions
orientées à la location, pour des surfaces
toujours situées en dessous de 500 m²
représentant ainsi près de 50% du marché.

TRANSACTIONS SIGNIFICATIVES 2025

Noveocare à Lucé : 2 550 m² à l’achat par 
investisseur

MSA à Morancez : 1 000 m² à l’achat

Call center à Chartres : 1 000 m² à la location

PERSPECTIVES 2026-2027

Le projet d’un parc mixte d’environ 10 000 m²
au sein du plateau Nord-Est est actuellement
bloqué, dans l’attente de divers recours sur
l’évolution juridique et politique de ce secteur.
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Bureaux - 2025

m²

15 000

14 000

13 000

Évolution des volumes de Locations et Ventes de Bureaux par année
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8 855

5 730
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BUREAUX - VOLUME DEMANDE PLACÉE 2024 DEMANDE PLACÉE PAR TRANCHES DE SURFACES 2024Bureaux En m² % en m² En 

nombre

% en 

nombre

0 à 100 145 1,90% 3 23,08%

101 à 250 450 5,88% 2 15,38%

251 à 500 620 8,10% 2 15,38%

501 à 1.000 3 885 50,78% 5 38,46%

Sup. à 1.000 2 550 33,33% 1 7,69%

Total 7 650 100,00% 13 100,00%

Bureaux
Neuf/

Restructuré

Seconde 

Main

En 

nombre
Total

Location 0 m² 2 725 m² 9 2 765 m²

Ventes 0 m² 4 885 m² 4 4 885 m²

Total 

demande

placée
0 m² 7 650 m² 13 7 650 m²
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Bureaux - 2025
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0

2 765 2 765

0

4 885 4 885

0
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Neuf/Restructuré Seconde Main Total
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Locations Ventes Total

145
450

620

1 550

0
3

2
2

2

0
0

0

0

2 335

2 550

0

0
0

3

1

0

500

1 000

1 500

2 000

2 500

3 000

3 500

4 000

4 500

0 à 100 101 à 250 251 à 500 501 à 1 000 > 1 000

m²

Volume Bureaux par tranches de 

surface et par nombre de dossiers

Locations Nbre Loc Ventes Nbre Vtes



BUREAUX - VOLUMES 2025

Estimation de l’offre bureaux à 6 mois (au 01/01/2026)

Qualité de l’offre bureaux à 6 mois (au 01/01/2026)

Total
Seconde 

Main
Neuf

13 500 m²13 500 m²0 m²
Estimation de l’offre 
disponible à 6 mois

2 200 m²0 m²2 200 m²
Estimation de l’offre 

disponible à 6-12 mois

15 700 m²15 700 m²0 m²
Total offre disponible à 

12 mois

3 000 m²1 000 m²2 000 m2

Estimation de l’offre 
disponible à plus de 

12 mois

Évolution de l’offre bureaux à 6 mois (au 01/01/2025)

2024 2025 Évolution

stable0 m²0 m²
Offre disponible 

Neuve

Hausse13 500 m²11 645 m²
Offre disponible 
Seconde Main

Dont 

obsolète

Seconde 

main
Neuf

2 000 m213 500 m²0 m²
Offre disponible à 

6 mois

33

Évolution de l’offre bureaux à 6 mois (au 01/01/2026)

Bureaux - 2025



Valeurs locatives et acquisition bureaux

Neuf Seconde Main

Location

Loyer €/m2/an HT HC
150 à 165 € 90 à 135 €

Acquisition €/m2 Néant 900 à 1 400 €

34

Bureaux - 2025



3

Le Marché des LOCAUX D’ACTIVITÉS
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FAITS MARQUANTS 2025

Sur l’année 2025 nous constatons une
nouvelle baisse de 31 % du volume placé après
une baisse de 13 % en 2024, avec 2/3 des
dossiers à la location.
Près de 8 7 % des transactions concernent
des surfaces de moins de 1 500 m².

COMMENTAIRES

Le marché de l’activité n’a toujours pas
retrouvé son rythme des années précédentes.
La situation économique, énergétique et
politique, voire géopolitique, en sont de
multiples facteurs.

TRANSACTIONS SIGNIFICATIVES 2025

SENSAS : 4 900 m² en location à Lucé

DFH : 2 000 m² à l’achat à Gellainville

ESAT : 1 800 m² à l’achat à Lucé

PERSPECTIVES 2026 - 2027

Le marché propose une offre saturée, en
raison de la création d’un nouveau parc initié
par SPIRIT pour moitié à la location (livré en
avril 2024), et l’autre moitié en VEFA, ainsi
que d’un nouveau programme soutenu par
PROUDREED.
Ces deux programmes, situés à l’est de
Chartres, et offrant au total près de 32 000 m²,
peinent à se commercialiser.

Activités - 2025
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Activités - 2025



ACTIVITÉ - VOLUME DEMANDE PLACÉE

En m2 % en m2 En nombre
% en 

nombre

< 500 6 180 26,19% 20 64,52%

501 à 1 500 6 720 28,47% 7 22,58%

1 501 à 3 000 5 800 24,58% 3 9,68%

3 001 à 5 000 4 900 20,76% 1 3,23%

> 5 000 0 0,00% 0 0,00%

Total 23 600 100% 30 100%

DEMANDE PLACÉE PAR TRANCHES DE SURFACES

Neuf -

Restructuré

Seconde 

Main

En 

nombre
Total

Locations 400 12 125 20 12 525

Ventes 0 11 075 10 11 075

Total demande 

placée
400 23 200 30 23 600

Activités - 2025
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Activités - 2025
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ACTIVITÉ - VOLUMES 2025

Estimation de l’offre activité à 6 mois (au 01/01/2026) Évolution de l’offre activité à 6 mois (au 01/01/2026)

Qualité de l’offre activité à 6 mois (au 01/01/2026)

Dont 

obsolète

Seconde 

main

Neuf 

Récent

4 000 m215 000 m214 000 m²
Offre disponible 

à 6 mois

Évolution20252024

Hausse14 000 m212 000 m2
Offre disponible 

Neuve

Stable15 000 m215 000 m2
Offre disponible 
Seconde Main

Total
Seconde 

Main

Neuf 

Récent

29 000 m²15 000 m²14 000 m²
Estimation de 

l’offre disponible 
à 6 mois

26 000 m²6 000 m²20 000 m²
Estimation de 

l’offre disponible 
à 6-12 mois

55 000 m²21 000 m²24 000 m²
Total Offre 

disponible à 
12 mois

20 000 m²5 000 m²15 000 m²
Estimation de 

l’offre disponible 
à plus de 12 mois

Activités - 2025
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LOCAUX D’ACTIVITÉS ENTREPOTS - VALEURS 2025

Valeurs locatives et acquisition locaux d’activités

Neuf / Récent Seconde Main

Location €/m2/an HT HC 85 à 95 € 60 à 75 €

Acquisition €/m2 1 250 à 1 425 € 750 à 900 €

Activités - 2025
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4

Le Marché du COMMERCE
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Commerces - 2025
Chartres Cœur de ville

Chartres Agglo
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Commerces - 2025

FAITS MARQUANTS 2025

L’année 2025 connait un rebond suite à la forte
baisse de 2024.
La chute d’enseignes nationales continue à
bouleverser le paysage et l’offre commerciale
de notre cœur de ville, à l’opposé de la
périphérie en zone commerciale via de
nouveaux programmes.

TRANSACTIONS SIGNIFICATIVES 2025 
CENTRE-VILLE

NOCIBÉ : 750 m² à la location

RITUAL : 230 m² à la location

TEXTILE indépendant : 150 m² à la

location

COMMENTAIRES

Le centre-ville reste déstabilisé par le retrait
d’enseignes historiques, ainsi que par des
immeubles tombant dans le périmètre ORI
(Plan d’Orientation Restauration Immobilière)

Les valeurs locatives connaissent un
ajustement confirmé à la baisse.

TRANSACTIONS SIGNIFICATIVES 2025
EN PÉRIPHÉRIE

IDYLCAR 3CF : 900 m² loués à Lèves

Grange Nordik : 610 m² loués à Fontenay sur E.

Burger King : 450 m² loués à Mainvilliers
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Commerces - 2025
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Commerces - 2025

ACTIVITÉ - VOLUME DEMANDE PLACÉE

En m2 % en m2 En nombre
% en 

nombre

0 à 100 660 6,73% 11 31,43%

101 à 250 2 095 21,36% 13 37,14%

251 à 500 1 785 18,20% 4 11,43%

501 à 1 000 5 270 53,72% 7 20,00%

> 1 000 0 0,00% 0 0,00%

Total 9 810 100,00% 35 100,00%

DEMANDE PLACÉE PAR TRANCHES DE SURFACES

Neuf -

Restructuré

Seconde 

Main

En 

nombre
Total

Locations 1 260 6 500 29 7 760

Ventes 0 2 050 6 2 050

Total demande 

placée
1 260 8 550 35 9 810
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Commerces - 2025
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Commerces - 2025

COMMERCE - STOCK

Centre
Ville 
N°1

Emplacements

1 bis/2
Centres 

Commciaux Périphérie

Évolution du stock à 6 

mois au 1er Janvier 

2026
20 % 10 % 40 % 5 %

Équilibre Offre-

Demande au 1er 

Janvier 2026
Sur offre Sur offre Sur offre via la 

Galerie LUCÉ

Sous offre
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Commerces - 2025

COMMERCE - VALEURS

Valeurs locatives
– Loyer annuel

/ m2 HT HC
Centre-ville - C Cial - ZAC -

Zones Ciales Premium

Emplacement N°1 400 € - 450 €
Rue Noël Ballay, Rue du Bois 

Merrain, Place des Épars

Emplacements 1 Bis

/ 2 (services)
200 € - 300 €

Rue du Soleil d’Or, Rue 

Marceau, Rue de la Pie

Centres 

Commerciaux
300 € - 400 € Leclerc, Géant, Carrefour

ZAC 100 € - 110 €
Zones : Val Luisant, Euroval, 

Mainvilliers, Lèves, …

Zones Commerciales 

Premium (avec 

locomotives 

alimentaires 

hypermarchés)

130 € - 180 € Zone Leclerc Barjouville
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Ils nous ont fait confiance en 2025



Nos partenaires
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Notre mécénat sportif
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