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NOS MƒTIERS
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DE CONSEIL EN IMMOBILIER DÕENTREPRISE

, 
, regroupements  de  vos Žquipes,  

dŽsengagement  contractuel  de  site(s), 
renŽgociation  de  bail,

, identification  
de locataires et/ou  dÕacquŽreurs,  mission de  
conseil  en  marketing  des actifs,

, , 
externalisations,  rationalisation  immobili•re  
actifs  & É

pour  le compte  de  
tiers, - Gestion  Patrimoniale  /  StratŽgie,  
Optimisation  Locative,  Gestion  Financi•re  et  
BudgŽtaire É



4

ARTHUR LOYD VALENCE

12 435 m!
commercialisŽs

+ 109
mandats

+ 36
transactions EN

2025
19 A, Avenue des Langories 26000 VALENCE

04 75 55 50 50

arthur-loyd.com/valence



Suivez-nous sur les 
rŽseaux sociaux :

arthur -loyd.com/valence /arthur -loyd -valence@arthurloydvalence@arthurloydvalence
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LÕƒQUIPE ARTHUR LOYD VALENCE
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valence@arthur -loyd.com
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Nicolas MICHEL
Consultant Locaux dÕActivitŽs

06 83 85 17 05
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Manuel JAMAKORZIAN
Consultant Locaux Commerciaux

06 29 31 46 92
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04 75 55 50 50 
valence@arthur -loyd.com
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INTRODUCTION



LA DRïME
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ÇUN TERRITOIRE EN MOUVEMENT È

Source  : Insee

INFRASTRUCTURES

!   2 axes autoroutiers A7 / A49

!   2 gares principales (Valence -Ville + TGV Rovaltain)

!   1 aŽroport (Chabeuil)

!   2 ports de commerce & plaisance

!   133 zones d'activitŽs

!   +65 % pop. concentrŽe vallŽe du Rh™ne

523 185
habitants

6,4 %
de la pop. rŽgionale

52 313
Žtablissements

7 427
crŽations d'entreprises



VALENCE ROMANS AGGLO
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ÇTerritoire dÕindustrie 2023 Ð 2027 È 
LabellisŽ par l'ƒtat, Valence Romans Agglo bŽnŽficie de financements exceptionnels pour les entreprises 
industrielles. Ce label reconna”t l'excellence industrielle du territoire et soutient sa transformation.

ÇLA PORTE DU MIDI È 

Rh™ne

Valence

Romans/Is•re

Is•re

R
h™

n
e

Source  : Insee

5•me p™le Žconomique d'Auvergne -Rh™ne-Alpes Ñ  54 communes Ñ  56 parcs d'activitŽs Žconomiques

224 800
habitants

23 000
Žtablissements

109 600
emplois

48 %
des emplois dr™mois

INFRASTRUCTURES

!   2 axes autoroutiers A7 / A49

!   2 gares principales (Valence -Ville + TGV 
Rovaltain)

!   1 aŽroport (Chabeuil)

!   2 ports de commerce & plaisance



LES GRANDS PROJETS
ANCIENS / FUTURS

LA VƒGƒTALISATION DU CENTRE-VILLE

2023

REQUALIFICATION ZONE DES AURƒATS

LE PïLE GASTRONOMIQUE

HOSPITALITE VALOTEL

LÕëLOT CHAUFFOUR

LES JARDINS DE LA CATHƒDRALE

MƒDIPïLE DU POLYGONE

EXTENSION PARKING P4 Ð ROVALTAIN

RƒNOVATION PISCINE DE BOURG-LES-VALENCE

DATA CENTER ROVALTAIN

AMƒNAGEMENTS ABORDS AUTOROUTE

2026
LE PALAIS DES CONGRéS

2022
LES HALLES GOURMANDES

UNE NOUVELLE PLACE DE LA LIBERTƒ

RƒNOVATION DES RUES PIƒTONNES

2024
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LE CARDONNEL : RƒSIDENCE SƒNIORS

LOGEMENTS NEUFS VALENSOLLES

2025
PïLE EXCELLENCE SPORTIVE BRIFFAUT

RƒHABILITATION QUARTIER VALENSOLLES

AMƒNAGEMENT ROUTE DE ROMANS Ë VALENCE

NOUVEAU PARC DÕACTIVITƒS VEELLAGE

2027

RƒAMƒNAGEMENT STADE POMPIDOU

2028

NOUVEAU STADE DÕATHLƒTISME

REVALORISATION DU PARC SAINT-RUF

2029



AIRE DÕATTRACTION
VALENCE & ROMANS-SUR-ISéRE

Aire urbaine de Valence

! 10 communes

! 132 446 habitants
! 74 324 emplois
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Valence

Is•re

Romans-sur-Is•re

Rh™ne

Zone de  la  Motte

Zone des AurŽats
Plateau de Lautagne

ZI Briffaut

Plateau des Couleures
Rovaltain

ZA de  Bourg-de -PŽage

ZA de  Mours

ZA les chasses

ZA des  Allobroges

Centre -Ville

ZA Porte de  Vercors

Zone tertiaire  

Zone  dÕactivitŽ

Zone commerciale

Aire urbaine de Romans -sur-Is•re

! 6 communes

! 57 747 habitants
! 25 501 emplois

LÕaire urbaine reprŽsente lÕensemble des habitants 
dÕun m•me bassin dÕemploi.

Sources : Valence  Romans  Agglo  et  Insee



BAROMéTRE ARTHUR LOYD 2025
AttractivitŽ & RŽsilience des mŽtrop™les
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Ce  palmar•s  des mŽtropoles  et  agglomŽrations  les plus 
dynamiques  de  France  a pour  ambition  de  rappeler  que  
lÕattractivitŽ  et  la rŽsilience  dÕun territoire  ne  se mesurent  pas   
au  seul prisme  dÕune poignŽe  de  param•tres,  mais selon une  
multitude  de  crit•res,  sur lesquels mŽtropoles  et  agglomŽrations  
ont  ˆ  cÏur  de  jouer  pour  sÕillustrer dans  la course  ˆ  
lÕattractivitŽ .

Enrichissez vos connaissances  des 50 principales  aires urbaines  
fran•aises  en  tŽlŽchargeant  le Barom•tre  9•me  Ždition  : 
MŽtrop™les et  agglomŽrations  les plus attractives  et  rŽsilientes.

TŽlŽchargez le barom•tre ici



Ce  que  2025 nous apprend  de  notre  territoire É

Ë premi•re  vue,  2025 pourrait  sembler  une  annŽe  de  transition . En y regardant  de  plus pr•s,  elle  rŽv•le  surtout  la  maturitŽ  de  notre  marchŽ  
et  la  luciditŽ  des dirigeants  qui  le font  vivre .
Les bureaux  en  sont  la  meilleure  illustration  : une  demande  placŽe  revenue  ˆ  sa moyenne  de  long  terme,  portŽe  Ð fait  rare  Ð par  la  seconde  
main . Et surtout,  davantage  de  ventes  que  de  locations  : quand  un entrepreneur  ach•te  ses murs, il exprime  une  confiance  durable  dans  
son activitŽ  et  dans  son territoire . Le format  des transactions,  recentrŽ  sur les petites  surfaces,  dit  aussi la  prudence  et  lÕagilitŽ de  nos PME.
Du c™tŽ des locaux  dÕactivitŽs, les volumes  reculent,  mais gardons  la  bonne  grille  de  lecture  : 2024 avait  ŽtŽ  portŽe  par  des implantations  
exceptionnelles  dans  le neuf  ; 2025 revient  au  rŽgime  courant  du  marchŽ  avec  une  seconde  main  particuli•rement  active . Le vrai  sujet est 
devant  nous : le stock  disponible  sÕest nettement  contractŽ,  et  2026 rŽcompensera  ceux  qui  auront  anticipŽ  leurs projets  immobiliers .
La logistique  confirme  cette  tension  : lÕoffre neuve  disponible  a  ŽtŽ  enti•rement  absorbŽe  et  le stock  pour  2026 repose  dŽsormais  
intŽgralement  sur la  seconde  main .
Le commerce  nous offre  la  belle  surprise de  lÕannŽe : +28 % de  demande  placŽe,  des acquisitions  dynamiques,  de  nouvelles  enseignes  en  
centre -ville. Restons nŽanmoins  attentifs  : le dŽbut  dÕannŽe 2026 rappelle  que  cette  reprise  demande  encore  ˆ  •tre  confortŽe .
De tout  cela,  je retiens  un message  simple  : notre  territoire  attire,  nos entreprises  investissent,  et  lÕoffre se rarŽfie  sur tous les segments .
Plus que  jamais,  lÕimmobilier dÕentreprise se pense  en  amont  et  cÕest prŽcisŽment  lˆ  que  nous nous tenons  aux  c™tŽs des dŽcideurs .

Bonne  lecture  ˆ  toutes  et  ˆ  tous,
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SŽbastien BESSON
Dirigeant de lÕagence

ƒDITO



Le marchŽ des bureaux
VALENCE



LES PRINCIPALES ZONES TERTIAIRES DE VALENCE
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Rovaltain Ð parc dÕactivitŽ de Valence TGV

Rovaltain,  le cÏur  dynamique  du  parc  dÕactivitŽs de  Valence  TGV, 
profite  d'une  situation  privilŽgiŽe  au  carrefour  de  la vallŽe  du  Rh™ne 
et  du  sillon alpin . Autour  de  la gare  TGV de  Valence,  ce  hub  
dÕinnovation  est une  plateforme  dÕŽchanges  stratŽgique . Avec  plus 
de  150 entreprises  et  2 100 professionnels  ˆ  son actif,  le parc  
foisonne  d'activitŽs  de  pointe . Il accueille  un Žcosyst•me  diversifiŽ,  
allant  de  leaders  europŽens  ˆ  des PME dynamiques,  sans oublier  

des centres  de  recherche  avant -gardistes .

Plateau de Lautagne

Le Plateau  de  Lautagne  se distingue  comme  un hub  dynamique  pour  
les entreprises  du  tertiaire  et  du  secteur  technologique,  ainsi que  pour  
les industries propres,  en  particulier  celles  liŽes ˆ  la santŽ . PositionnŽ  
stratŽgiquement  ˆ  la jonction  des autoroutes  A7 et  A49, ce  parc  
dÕactivitŽ  se dŽmarque  par  son cadre  paysager  de  grande  qualitŽ  et  
sa proximitŽ  exceptionnelle  avec  le cÏur  de  Valence .

Zone mixte de Briffaut
Le secteur  de  Briffaut  Est se distingue  comme  un p™le majeur  dŽdiŽ  ˆ  
l'automobile,  concentrant  une  diversitŽ  de  concessions  de  renom  et  

une  panoplie  de  services annexes . Avec  plus de  350 entreprises  
vibrantes,  cette  zone  s'impose  non  seulement  comme  un carrefour  
Žconomique  pour  les professionnels  de  l'automobile,  mais aussi 
comme  un point  de  rencontre  privilŽgiŽ  pour  les consommateurs  ˆ  la 
recherche  de  qualitŽ  et  d'innovation . L'implantation  stratŽgique  de  ce  
p™le, alliŽe  ˆ  son offre  compl•te  et  diversifiŽe,  fait  de  la zone  de  
Briffaut  Est un acteur  incontournable  du  paysage  automobile  rŽgional .

LAUTAGNE

BRIFFAUT

ROVALTAIN
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LÕƒVOLUTION DE LA DEMANDE PLACƒE
NEUF / 2 ND MAIN  EN VOLUME (m 2) 

21 491 m2        14 425 m2        7 004 m2        

JŽrŽmie GRELIER
Consultant Bureaux

14 373 m2        

Moyenne des 5 derni•res annŽes : 14 347 m2 

14 441 m 2        

Ç La demande  se concentre  
majoritairement  sur le marchŽ  
de  seconde  main  qui  
reprŽsente  environ  deux  fois le 
volume  du  neuf . Le marchŽ  
prime  reste  un marchŽ  de  
niche  orientŽ  vers les enseignes  
nationales,  les PME locales  se 
tournant  prioritairement  vers les 
locaux  de  seconde  main . 
NŽanmoins,  les utilisateurs  
restent  attentifs  ˆ  la  qualitŽ  des 
prestations  et  aux  nouveaux  
enjeux  ŽnergŽtiques . È
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LÕƒVOLUTION DE LA DEMANDE PLACƒE
LOCATION / VENTE  EN VOLUME (m 2)

JŽrŽmie GRELIER
Consultant Bureaux

21 491 m2        14 425 m2        7 004 m2        14 373 m2        

Moyenne des 5 derni•res annŽes : 14 347 m2 

14 441 m 2        Ç Le marchŽ  des bureaux  ˆ  Valence  se 
caractŽrise  en  2025 par  une  lŽg•re  
prŽdominance  des ventes  par  rapport  ˆ  la  
location,  m•me  si les deux  marchŽs  restent  
relativement  ŽquilibrŽs .
Cette  situation  est nŽanmoins  nouvelle,  un  
marchŽ  historiquement orientŽ  ˆ  la  location . 
Plusieurs facteurs  peuvent  expliquer  cette  
Žvolution  : Baisse de  lÕactivitŽ qui  touche  en  
prioritŽ  les PME, grands  comptes  en  recherche  
de  souplesse ou  de redimensionnement,  
manque  de  visibilitŽ freinant  les engagements  
sur les baux  commerciaux .
En parall•le,  de  nombreux  programmes  neufs  ˆ  
la  vente  sont  venus  combler  un  manque  dans  
notre  offre  pour  les bureaux  de  standing,  
motivant  lÕacquisition de  nombreux  utilisateurs  
vers des  locaux  neufs . Les ventes  sur le neuf  
restent  cependant  contenues  par  un  diffŽrentiel  
de  prix consŽquent  avec  le marchŽ  de  seconde  
main,  allant  jusquÕˆ 100% parfois . È
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LA DEMANDE PLACƒE EN 2025
LOCATION/VENTE   Ð   2ND MAIN / NEUF  EN %  

Vente Ð 7 824 m 2  Location Ð  6 617 m 2 
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LÕƒVOLUTION DE LA DEMANDE PLACƒE
PAR TRANCHE DE SURFACE EN NOMBRE DE TRANSACTIONS 

RŽpartition des opŽrations par surface en 2024 et 2025

JŽrŽmie GRELIER
Consultant Bureaux

ÇLÕanalyse de  la  demande  placŽe  par  tranche  de  surface  
met  en  Žvidence  en  2025 un  net  recentrage  du  marchŽ  sur 
les petites  surfaces . Les bureaux  infŽrieurs ˆ  100 m!  
reprŽsentent  ainsi pr•s  de  40 % des transactions,  contre  
seulement  17 % en  2024, traduisant  un  repli  marquŽ  des 
utilisateurs  sur des  formats  plus compacts .
Ë lÕinverse, le segment  intermŽdiaire  des  surfaces  comprises  
entre  100 et  300 m!  recule  sensiblement,  passant  de  57 % 
des transactions  en  2024 ˆ  40 % en  2025. Cette  Žvolution  
confirme  une  tendance  ˆ  la  rŽduction  des  surfaces  
occupŽes,  dans  un  contexte  Žconomique  incertain .
Les surfaces  comprises  entre  300 et  1 000 m!  restent  
globalement  stables,  autour  de  17 ˆ  18 % des transactions,  
tŽmoignant  dÕun maintien  relatif  de  la  demande  sur ce  
segment .
Enfin, les grandes  surfaces  supŽrieures  ˆ  1 000 m!  
connaissent  un  net  recul,  ne  reprŽsentant  plus que  2 % des 
transactions  en  2025 contre  9 % en  2024, illustrant  la  
rarŽfaction  des  opŽrations  dÕenvergure .
Dans lÕensemble, le marchŽ  valentinois  appara”t  ainsi 
davantage  portŽ  par  des  prises ˆ  bail  ou  acquisitions  de  
petite  taille,  en  cohŽrence  avec  les stratŽgies  actuelles  des  
entreprises,  orientŽes  vers la  ma”trise des  cožts  et  une  plus 
grande  flexibilitŽ  immobili•re . È
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Quelques unes de nos transactions 
significatives du marchŽ

Valence Ð Plateau de Lautagne

Location - 680 m!
Valence Ð Plateau de Lautagne

Vente - 415 m!

Valence Ð Centre ville 

Location - 230 m!



22

Stock dÕoffres disponibles du 
marchŽ des bureaux ˆ 6 mois

Stock disponible au 31 dŽcembre 2025

Stock disponible au 31 dŽcembre 2024



23

VALEURS MOYENNES
LOCATION / ACQUISITION

250

200

150

100

50

Seconde main Neuf

2 600

2 000

1 500

1 000

500

150 !

250 !

170 !

80 !

140 !

192 !
HT/HC/m!/an

155 !
HT/HC/m!/an

900 !

1 500 !

1 200 "
/m!

2024 2024 20242025 2025 2024 2025

Valeurs locatives (" HT/HC/m!/an) Valeurs ˆ lÕacquisition (" HD/ m! )

2025

234 !

2 600 !

2 200 !

2 400 "
/m!

220 !

90 !

110 "
HT/HC/m!/an

210 "
HT/HC/m!/an

2 648 !
/m!

2 648 !

1 421 !

795 !

1 108 !
/m!
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De nouvelles opportunitŽs pour votre projet dÕentreprise avec Arthur Loyd !

BOURG-DE-PEAGE
Location
906 m2

VALENCE Ð Plateau de Lautagne
Location
427 m2

BOURG-LES-VALENCE
Vente

1 130 m2

VALENCE Briffaut
Vente ou location

345 m2
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Offres Neuves

ÇLE BELVEDEREÈ
Location - A partir de 128 m2

VALENCE Ville

ÇLE CLOS LƒOPOLDINEÈ
Vente - A partir de 133 m2

VALENCE Hugo

ÇECHO TANGO È
Location - A partir de 200 m2

ALIXAN Parc Rovaltain

ÇVITRUVEÈ
Vente - 2 085 m 2

GUILHERAND-GRANGES

ÇMƒDIPïLE È
Vente - 2191 m 2 divisibles

VALENCE Ville

ÇLES 3 BECSÈ
Vente - 532 m 2

ALIXAN -  Rovaltain



Le marchŽ 
Des locaux dÕactivitŽs

VALENCE



LES PRINCIPALES ZONES DÕACTIVITƒS 
DE VALENCE
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Zone des AurŽats
NichŽe  au  cÏur  de  la dynamique  rŽgion  de  Valence,  la Zone Industrielle  des AurŽats  s'Žtend  majestueusement  sur 

220 hectares  de  pure  innovation  et  de  dynamisme  Žconomique,  chevauchant  les communes  de  Portes-l•s -

Valence  et  Valence . Un vŽritable  carrefour  des possibles, cette  zone  se positionne  stratŽgiquement  au  croisement  

des autoroutes  A7 et  A49, des art•res  vitales  qui  irriguent  le sillon alpin  et  la fertile  vallŽe  du  Rh™ne.

Avec  une  diversitŽ  d'activitŽs  qui  fait  sa richesse, la ZI des AurŽats  est le thŽ‰tre d'une  symphonie  industrielle  o•  

l'automobile,  l'industrie  lourde,  l'outillage  de  prŽcision  et  l'ameublement  de  style jouent  les premiers  r™les. Ici, 

innovation  rime  avec  tradition,  et  dynamisme  avec  performance .

VŽritable  poumon  Žconomique  de  la rŽgion,  cette  zone  comprend  320 entreprises  pour  4 100 salariŽs, faisant  d'elle  

non  seulement  le premier  parc  dÕactivitŽs de  lÕAgglo, mais aussi un lieu de  vie  et  d'Žchanges .

Zone Mixte de Briffaut
Le secteur  de  Briffaut  Est se distingue  comme  un p™le majeur  dŽdiŽ  ˆ  l'automobile,  concentrant  une  diversitŽ  de  

concessions  de  renom  et  une  panoplie  de  services annexes . Avec  plus de  350 entreprises  vibrantes,  cette  zone  

s'impose  non  seulement  comme  un carrefour  Žconomique  pour  les professionnels  de  l'automobile,  mais aussi 

comme  un point  de  rencontre  privilŽgiŽ  pour  les consommateurs  ˆ  la recherche  de  qualitŽ  et  d'innovation . 

L'implantation  stratŽgique  de  ce  p™le, alliŽe  ˆ  son offre  compl•te  et  diversifiŽe,  fait  de  la zone  de  Briffaut  Est un 

acteur  incontournable  du  paysage  automobile  rŽgional .

Zone de Marcerolles

SituŽe au  cÏur  d'une  zone  d'activitŽ  effervescente  au  nord  de  Valence,  cette  aire  se distingue  par  son 

dynamisme  Žconomique  et  sa position  stratŽgique . Ë proximitŽ  immŽdiate  des grands  axes de  circulation,  

notamment  l'autoroute  A7 Nord,  elle  offre  un acc•s  privilŽgiŽ  vers les principaux  centres  nerveux  de  la rŽgion,  tels 

que  le sillon alpin  et  la vallŽe  du  Rh™ne. Ce  secteur  constitue  un p™le Žconomique  majeur  au  sein de  la couronne  

valentinoise,  se rŽvŽlant  •tre  un choix  de  prŽdilection  pour  les entreprises  ˆ  la recherche  de  locaux  d'activitŽs . 

Avec  son tissu Žconomique  riche  et  diversifiŽ,  la zone  attire  une  variŽtŽ  d'entreprises,  des start-ups innovantes  aux  

sociŽtŽs  Žtablies,  faisant  d'elle  un lieu o•  dynamisme  et  opportunitŽs  se rencontrent . Cette  zone  bŽnŽficie  

Žgalement  d'un  environnement  propice  au  dŽveloppement  des affaires,  gr‰ce ˆ  une  offre  immobili•re  adaptŽe  

aux  besoins variŽs des entreprises  et  ˆ  un rŽseau  de  services soutenant  leur croissance .

AURƒATS

BRIFFAUT

MARCEROLLES
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LÕƒVOLUTION DE LA DEMANDE PLACƒE
EN VOLUME (m 2) Ð NEUF / 2 ND MAIN

76 164 m2        67 350 m2        46 592 m2        

Nicolas MICHEL
Consultant Locaux dÕActivitŽs

72 349 m2 

Moyenne des 5 derni•res annŽes : 62 762 m 2 

51 356 m 2 
Ç Les volumes  de  la  demande  placŽe  en  2025 

renouent  avec  la  tendance  observŽe  en  2023, 

marquŽe  par  une  rarŽfaction  des  signatures  

dans  le neuf . L'annŽe  2024 avait  ŽtŽ  atypique,  

portŽe  par  le dŽmŽnagement  de  plusieurs 

grands  utilisateurs .

La forte  hausse des cožts  de  construction  tire  

les prix de  commercialisation  des  nouveaux  

programmes  vers le haut,  ce  qui  allonge  

mŽcaniquement  les dŽlais  de  transaction . 

L'offre  neuve  s'Žtoffe,  tandis  que  les signatures  

dans  l'ancien  s'accŽl•rent  d•s  lors que  le prix 

est correctement  positionnŽ . È
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LÕƒVOLUTION DE LA DEMANDE PLACƒE
EN VOLUME (m 2) Ð LOCATION / VENTE

Ç La rŽpartition  Location  /  Vente  reste  

conforme  aux  standards  habituels  et  

retrouve  les niveaux  de  2023, annŽe  qui  

demeure  faible  au  regard  des  exercices  

prŽcŽdents . Ce  repli  s'explique  en  partie  

par  le recul  des  demandes  et  des  projets  

de  crŽation  d'entreprise .

La difficultŽ  ˆ  identifier  des  biens  

rŽpondant  ˆ  l'ensemble  des  crit•res  des  

utilisateurs  demeure  nŽanmoins  une  

constante  du  marchŽ  des locaux  

d'activitŽs . È

Nicolas MICHEL
Consultant Locaux dÕActivitŽs

76 164 m2        67 350 m2        46 592 m2        72 349 m2 

Moyenne des 5 derni•res annŽes : 62 762 m 2 

51 356 m 2 
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LA DEMANDE PLACƒE EN 2025
EN % Ð LOCATION / VENTE Ð 2ND MAIN / NEUF

Location Ð 16 354 m 2 Vente Ð  35 002 m 2  
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LÕƒVOLUTION DE LA DEMANDE PLACƒE
PAR TRANCHE DE SURFACE EN NOMBRE DE TRANSACTIONS 

Ç La ventilation  des  transactions  par  
tranche  de  surface  revient  en  2025 sur 
des  Žquilibres  habituels,  apr•s  plusieurs 
exercices  marquŽs  par  des  opŽrations  
de  tr•s  grande  ampleur . Les b‰timents 
supŽrieurs ˆ  5 000 m!  restent  
l'exception,  faute  d'offre  adaptŽe  sur 
ce  segment .
Le cÏur  du  marchŽ  se concentre  sur 
les surfaces  intermŽdiaires,  qui  
captent  l'essentiel  des  signatures  et  
refl•tent  la  structure  rŽelle  de  la  
demande  utilisateurs  sur le bassin 
valentinois . È

Nicolas MICHEL
Consultant Locaux dÕActivitŽs

RŽpartition des opŽrations par surface en 2024 et 2025
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Quelques unes de nos transactions 
significatives du marchŽ

VALENCE Ð Zone des AurŽats  
Vente Ð 1 879 m"

ST-MARCEL-LES-VALENCE

Vente - 475 m!

VALENCE Ð Zone des AurŽats  
Location - 518 m"
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Stock dÕoffres disponibles du marchŽ des 
locaux dÕactivitŽs ˆ 6 mois

Stock disponible au 31 dŽcembre  2025

Stock disponible au 31 dŽcembre 2024
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De nouvelles opportunitŽs pour votre projet dÕentreprise avec Arthur Loyd !

VALENCE Ð Zone des AurŽats
Location
277 m2

VALENCE Sud
Vente
89 m2

PORTES-LES-VALENCE
Vente

1 150 m2

VALENCE Ð Zone des AurŽats
Location
499 m2

VALENCE Ð Zone des AurŽats
Location
257 m2

VALENCE Est
Location
383 m2
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Offres Neuves

VALENCE Est

ÇVEELAGE POUDREEDÈ
Location

ˆ partir de 300 m2

VALENCE Zone des AurŽats

ÇLE PARC DE LÕORƒEÈ
Location - Vente

ˆ partir de 300 m2
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VALEURS MOYENNES
LOCATION / ACQUISITION

170

140

50

20

Seconde main Neuf

2000

1600

1200

800

400

90 !

124 "
HT/HC/m!/an

62 "
HT/HC/m!/an

1 825 "
/m!

945 "
/m!

2024 2024 2024 20242025 2025 2025 2025

Valeurs locatives HT/HC/m!/an Valeurs ˆ lÕacquisition HD

35 !

1422 !

468 !

147 !

102 !

2150 !

80

110

2100

1500 !

90 !

135 !

36 !

80 !

58 !
HT/HC/m"/an

112 !
HT/HC/m"/an

2000 !

1 775 !
/m"

1 100 !

550 !

825 !
/m"

1550 !



Le marchŽ 
De la logistique

VALENCE
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Total Demande PlacŽe GŽnŽrale

!"#$""#%&

!"!#$%$&'!""! !() Neuf

' #"""#%&

!"!#$%$&$"""$'(

Seconde !Main

(#$""#%&

!"!#$%$)!$""!$'(

Vente

$#)""#%&

Location

!#*""#%&

LA DEMANDE PLACƒE EN 2025
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Stock disponible au 31 dŽcembre  2025

Stock dÕoffres disponibles du marchŽ 
de la logistique ˆ 6 mois



Le marchŽ 
des locaux commerciaux

VALENCE
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LÕƒVOLUTION DE LA DEMANDE PLACƒE
EN VOLUME (m 2) - NEUF / 2nd MAIN

Total 2025 = 14 526 m2        Total 2024 = 11 346 m2        

Manuel JAMAKORZIAN
Consultant Locaux Commerciaux

ÇEn 2025, la  demande  placŽe  ˆ  Valence  
enregistre  une  progression  significative  par  
rapport  ˆ  2024, avec  un  volume  total  
atteignant  14 526 m!  contre  11 346 m!,  soit 
une  hausse dÕenviron 28 %. Cette  
croissance  est principalement  portŽe  par  
le marchŽ  de  la  seconde  main,  qui  passe  
de  10 481 m!  ˆ  13 486 m!,  confirmant  son 
r™le central  dans  les transactions .
Le segment  du  neuf  progresse  Žgalement,  
bien  que  de  mani•re  plus modŽrŽe,  
passant  de  865 m!  en  2024 ˆ  1 040 m!  en  
2025. MalgrŽ  cette  amŽlioration,  il reste  
limitŽ  en  volume,  illustrant  une  offre  
encore  contrainte  sur ce  crŽneau .
Globalement,  le marchŽ  bŽnŽficie  dÕun 
regain  dÕactivitŽ  en  2025 avec  une  
dynamique  positive  sur lÕensemble des  
segments,  particuli•rement  marquŽe  sur 
la  seconde  main . È
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LÕƒVOLUTION DE LA DEMANDE PLACƒE
EN VOLUME (m 2) Ð LOCATION / VENTE

Manuel JAMAKORZIAN
Consultant Locaux Commerciaux

En 2025 = 14 526 m2        En 2024 = 11 346 m2        

Ç En 2025, la  demande  placŽe  ˆ  
Valence  affiche  une  nette  progression  
qui  sÕaccompagne  toutefois  dÕun 
rŽŽquilibrage  marquŽ  entre  location  et  
vente .
La location  recule  sensiblement,  passant  
de  5 922 m!  en  2024 ˆ  4 360 m!  en  2025, 
traduisant  un  ralentissement  de  ce  
segment . Ë lÕinverse, la  vente  conna”t  
une  forte  progression,  avec  un  volume  
qui  bondit  de  5 424 m!  ˆ  10 166 m!,  
devenant  ainsi le principal  moteur  du  
marchŽ .
Ce  basculement  illustre un  changement  
de  dynamique,  avec  une  activitŽ  
dŽsormais  largement  tirŽe  par  les 
acquisitions,  tandis  que  le marchŽ  locatif  
marque  le pas . È
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LÕƒVOLUTION DE LA DEMANDE PLACƒE
PAR TRANCHE DE SURFACE EN NOMBRE DE TRANSACTIONS 

Manuel JAMAKORZIAN
Consultant Locaux Commerciaux

74%   

ÇEn 2025, le marchŽ  du  centre -ville 
de  Valence  confirme  la  
prŽdominance  des petites  surfaces,  
qui  concentrent  ˆ  elles seules pr•s  
des  trois quarts  des  transactions .
Si cette  catŽgorie  reste  
globalement  stable,  on  observe  
une  progression  des  locaux  de  200 
ˆ  500 m!,  traduisant  une  demande  
plus soutenue  pour  des  surfaces  
intermŽdiaires . 
Ë lÕinverse, les transactions  portant  
sur les grandes  surfaces  de  plus de  
500 m! diminuent,  signe  dÕun 
marchŽ  davantage  orientŽ  vers 
des  formats  plus compacts  et  
adaptŽs  aux  besoins  actuels  des  
commer•ants  et  des  activitŽs  de  
service . È

RŽpartition des opŽrations par surface en 2024 et 2025
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Quelques unes de nos transactions 
significatives du marchŽ

VALENCE centre
Location - 230 m"

VALENCE Ð Victor Hugo
Location Ð 100 m"

BOURG-LES-VALENCE
Location - 112 m"
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Stock dÕoffres disponibles du marchŽ des 
locaux commerciaux ˆ 6 mois

Stock disponible au 31 dŽcembre 2025
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De nouvelles opportunitŽs pour votre projet dÕentreprise avec Arthur Loyd !

BOURG-LES-VALENCE
Location
490 m2

ST-MARCEL-LES-VALENCE
Location
720 m2

VALENCE Ð Les Couleures
Location ou Vente
A partir de 300 m 2

VALENCE Centre
Location

87 m2

VALENCE Centre
Location
230 m2

VALENCE Victor Hugo
Location
345 m2
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QUELQUES CHIFFRES
COMMERCE

715 commerces

65 ouvertures ou reprises

Sources : Codata , Valence  Romans  Agglo

Valence

RŽpartition des activitŽs

65 486 habitants
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VALEURS MOYENNES
LE MARCHƒ DU COMMERCE

Valeurs locatives
loyer annuel !/m" HT HC

Identification des rues / CC / Bo”tes ˆ vendre 
/ Retail parks / Zones Commerciales Premium

CENTRE VILLE N¡1
(GRANDES ENSEIGNES, MARQUES) 250 ! - 500 !

DŽbut Avenue Victor Hugo
Rue ƒmile Augier

EMPLACEMENTS 1 BIS / 2 (SERVICES) 120 ! - 250 !
Boulevard de Valence

Grande Rue
Rue Madier  De Montjau

ZONES COMMERCIALES / RETAIL PARKS 100 ! - 250 !
Le plateau des Couleures

Bourg-l•s -Valence
Zone P™le 2000



49

LES NOUVELLES ENSEIGNES EN 2025



Le SALE AND LEASEBACK

! " # $ " % & ' ( ) * ' + $ + , ' - # ( ) ' . . / 0 ' 1 ' - # (
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Transformer votre immobilier en levier de financement

Le Sale and Leaseback, ou cession -bail, consiste pour une entreprise propriŽtaire de ses murs ˆ les cŽder ˆ un investisseur tout en signant
un bail pour continuer ˆ les occuper , sans interrompre lÕactivitŽ.

1. Vente de l'actif

LÕentreprise c•de ses murs ˆ un 
investisseur

2. Encaissement

Le prix de cession renforce 
immŽdiatement la trŽsorerie

3. Location

Un bail ferme de longue durŽe 
sŽcurise lÕoccupation
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AVANTAGES DU SALE AND LEASEBACK

LibŽration de liquiditŽs

Les capitaux immobilisŽs dans les murs 
redeviennent disponibles pour financer le 
dŽveloppement.

Bilan allŽgŽ

LÕactif sort du bilan et les loyers passent en 
charges : les ratios dÕendettement 
sÕamŽliorent.

DŽduction fiscale

Les loyers versŽs sont dŽductibles du rŽsultat 
imposable, rŽduisant la charge fiscale 
globale.

ContinuitŽ d'exploitation

Aucun dŽmŽnagement : lÕentreprise reste 
dans ses locaux et poursuit son activitŽ sans 
rupture.

Financement alternatif

Des capitaux mobilisŽs sans nouvel emprunt 
bancaire ni ouverture du capital de 
lÕentreprise.

Valorisation optimale

Un bail long et un loyer de marchŽ 
sŽcurisent lÕinvestisseur et optimisent le prix 
de cession.
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LIMITES ET RISQUES

Perte de propriŽtŽ

LÕentreprise renonce ˆ la propriŽtŽ des 
murs et ˆ leur valorisation future, 
souvent patrimoniale.

Engagement de longue 
durŽe

Les loyers sont dus sur toute la durŽe 
ferme du bail, souvent 9 ˆ 12 ans, 
quelle que soit la conjoncture.

Cožt total supŽrieur

Sur la durŽe, le cumul des loyers peut 
excŽder le prix de cession : ˆ comparer 
aux autres financements.

FiscalitŽ de la cession

La vente dŽgage une plus -value 
imposable : un point ˆ anticiper avec 
votre expert -comptable.

DŽpendance au bailleur

Renouvellement et conditions futures 
du bail dŽpendront dŽsormais du 
nouveau propriŽtaire.

Loyer ˆ calibrer

Un loyer surŽvaluŽ gonfle le prix mais 
fragilise lÕexploitation : le taux dÕeffort 
doit rester soutenable.
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POINTS CLƒS Ë RETENIR

Un levier puissant de trŽsorerie et de gestion du bilan

AdaptŽ aux entreprises propriŽtaires de leurs murs : industrie, 
logistique, production

Anticiper la fiscalitŽ de la cession avec votre expert -comptable

NŽgocier soigneusement le bail : durŽe ferme, loyer, indexation, 
options de sortie

Faire Žvaluer lÕactif et le loyer de marchŽ avant dÕengager 
lÕopŽration

En rŽsumŽ

Le Sale and Leaseback est un outil de 
financement ŽprouvŽ qui, bien structurŽ, 

transforme le patrimoine immobilier en 
capacitŽ dÕinvestissement, sans quitter les 

locaux ni fragiliser lÕexploitation.



PREMIER RƒSEAU NATIONAL DE
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