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L'indispensable du marché

Investissement lle-de-France
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Chiffres clés de l'investissement

en ille-de-France au 1¢ trimestre 2023

Le début d'année 2023 reste marqué par un contexte économique plus gu'incertain :
poursuite du resserrement monétaire par les principales banques centrales, inquiétudes sur la
solidité du systéme bancaire aux Etats-Unis et en Suisse, guerre en Ukraine ou encore pressions
inflationnistes persistantes, notfamment sur les denrées alimentaires. Malgré cet environnement
anxiogene, le marché de l'investissement en immobilier d'entfreprise en IDF enregistre un
volume de 2,4 milliards d'euros, une baisse contenue de 21 % en un an, et Ilégérement en-
dessous de sa moyenne décennale de 3,1 milliards d'euros.

Comme en 2022, Paris reste une localisation privilégieée et concentre 65 % des montants
€ investis en IDF. La 1¢¢ Couronne peine a aftirer les investisseurs et accuse une baisse de pres
de 90 % des investissements en un an. Tout comme le quartier d'affaires de La Défense, ou

ﬁs q U -|u| 2023 seulement 15 millions d'euros ont été engagés.

Le commerce signe une excellente performance avec plus d'1 milliard d'euros échangés en
un frimestre. Une prouesse qui s'explique notfamment par la vente du centre commercial Italie
2 et de son extension Italik aupres de la fonciere d'IKEA. Quant au bureau, sa part de marché
-21 % par rapport au T1 2022 passe sous la barre des 50 %, un niveau historiquement bas, illustrant les faibles volumes
engagés pour cette classe d'actif (-55 % par rapport & sa moyenne décennale).

Les transactions réalisées récemment, et plus encore, les demieres remises d'offres,
démontrent que le marché évolue désormais selon un nouveau paradigme. La prime de
risque immobiliere, tout comme les primes de localisation, devraient poursuivre de fait leur
réajustement au cours de I'année. A I'heure du flight to quality, les localisations indiscutables
resteront proportionnellement les moins affectées par la décompression, avec une prime pour
. . . a X . . les actifs les plus liquides. L'évolution des marchés locatifs y restera toutefois étroitement
| Volumes investis au 1¢" trimestre en | Evolution des montants investis par classe surveillée par les investisseurs.
IDF depuis 5 ans d’actifs
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Chiffres clés de lI'investissement

en ille-de-France au 1¢ trimestre 2023

o Paris QCA : e La Défense :
615 M€ investis en immobilier d'entreprise 15 M€ investis en immobilier d'entreprise
255 M€ opérations de <100 millions d’euros 15 M€ opérations de <100 millions d'euros
360 M€ opérations de >100 millions d’euros - opérations de >100 millions d’euros
e Paris Centre Ouest (hors QCA) : Q Croissant Ouest (hors la Défense) :
55 M€ investis en immobilier d'entreprise 215 M€  investis en immobilier d’entreprise
55 M€ opérations de <100 millions d’euros 215 M€ opérations de <100 millions d’euros
- opérations de >100 millions d'euros - opérations de >100 millions d'euros Bois de
Boulogne
o Paris Nord Est : 0 Premiere Couronne : Bois de
70 M€ investis en immobilier d’'entreprise b5 M€ investis en immobilier d’entreprise Vincennes
70 M€ opérations de <100 millions d'euros 65 M€ opérations de <100 millions d'euros
- opérations de >100 millions d'euros - opérations de >100 millions d'euros
0 Paris Sud : Q Deuxieme Couronne :
820 M€  investis en immobilier d'entreprise 360 M€ investis en immobilier d'entreprise
240 M€  opérations de <100 millions d'euros 195 M€ opérations de <100 millions d'euros
580 M€ opérations de >100 millions d’euros 165 M€ opérations de >100 millions d’euros

Source : Arthur Loyd d’aprés Immostat(montants AEM) hors portefeuilles
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Taux de rendement prime bureaux

lle-de-France a fin mars 2023

Paris QCA : 3,30 % - 3,50 %

Paris 5/6/7 : 3,60 % - 3,80 %

Paris 3/4/10/11 :3,75% - 4,00 %
Paris 12/13/14/15 : 4.25% - 4,75 %

Paris 18/19/20 : 4,75 % - 5,00 %

OAT TEC 10 ans @ 0

au 31/03/2023
2,90 %

Neuilly Levallois : 4,00 % - 4,50 %

Boucle Sud : 4,50 % - 5,00 %

Bois de
Boulogne

(1)

La Défense : 500 % - 5,50 %
+40 bps
Spread Taux prime
QCA - OAT TEC 10 ans

Reste Croissant Ouest : 5,50 % - 7,00 %

Bois de
Vincennes

Premiére Couronne Nord : 5,00 % - 5,50 %

Premiére Couronne Est: 4,75% - 5,25 %

Premiére Couronne Sud : 500 % - 5,50 %

D900 0000000000

Deuxiéme Couronne : 6,00 % - 7,00 %

Source : Arthur Loyd Etudes & Recherche

Taux de rendement portant sur des immeubles neufs ou assimilés, loués au loyer de marché du secteur, sur une durée ferme

d'engagement de long terme & un ou plusieurs locataires dont la solidité financiére est jugée satisfaisante. 4
Fourchettes a dire d'experts lorsqu'il n'existe pas de références récentes dans certains secteurs.



| Contacts

Benoit JAMIN Pierre-Antoine MATRAND Cevan TOROSSIAN
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arthur-loyd.com @ArthurLoyd /company/ArthurLoyd

Disclaimer : En dépit de la rigueur méthodologique avec laquelle ce document et son contenu ont été élaborés, en aucun cas la responsabilité
d’'ArthurLoyd et/ou de ses partenaires membres du réseau Arthur Loyd ne pourra étre engagée. La reproduction ou diffusion de tout ou partie de ce
document et de ses infographies est autorisée a condition d'en mentionner la source.
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| Derniéres publications

Barometre Arthur Loyd 2022

Quelles sont les métropoles régionales les plus
attractives dans cette nouvelle édition ?

Le Barometre Arthur Loyd est une étude annuelle sur
I'attractivité des territoires qui analyse cette année 50
aires urbaines et les classe sur la base dindicateurs
chiffrés. Cette 6éme édition axe une grande partie de sa
réflexion sur les grands défis de notre époque, et
notamment, la transition écologique.
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